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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Propellern

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-04-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2008-01-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Jankala Ordférande

Bjorn Wass Vice ordférande

Thomas Backstadi Ledamot

Gustav Hoffmeister Ledamot Avgatt under aret.
Christoffer Myrbo Ledamot

Joakim Kempe Suppleant

Maria Seisdedos Suppleant

Yurdagiil Ozdamar Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Thomas Béackstadi, Gustav Hoffmeister, Eva Jankald, Joakim Kempe, Christoffer Myrbo, Maria Seisdedos, Bjérn Wass
och Yurdagul Ozdamar.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Agneta Hallstedt
Victoria Jonsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Propellern 1 1957 Taby

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvarme som spetsvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 762 m?, varav 7 710 m2 utgdr lagenhetsyta och 52 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 122 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49
24 24 25
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Har- och fotvard 52 m2 2018-10-01

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugan
Kontorslokal 2 rum m kokvra, uthyrd.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Omfattande arbeten har utférts pa 2016 - 2017 Arbete pagar
hissen i 5:an

Byte av lassystem till sa kallade 2016

taggar

Obligatorisk ventilationskontroll 2016

Omfattande arbeten har utforts pa 2016
varmeanldggningen
Underhallsplan upprattad av SBC 2015 - 2034

under 2012.

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspolning kommer ske precis 2017

innan reliningen

Relining liggande stammar 2017

genomfors under maj

Upphandling fonsterbyte 2017-19 under utredning
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget, Com Hem och Obenetwork AB
Teknisk forvaltning Roslagens Fastighetsservice AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elleverantor Skellefte Kraft

Entrémattor Rentokil Initial Sweden

Kabel-TV Com Hem

Revisor Kpmg

Fjarrvarme Eon

Stadbolag Swedal Fastighet AB
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Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god.

Vi sparar i ladorna fér kommande arbeten, som berdknas kosta ett antal miljoner och var avsikt ar att slippa lana sa
mycket mer.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 100 623 1805 867

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5 806 648 5537 388
Finansiella intakter 12 901 1170
Okning av l&ngfristiga skulder 0 3 000 000

5819 549 8 538 559

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2 929 503 6 185 594
Finansiella kostnader 533 694 724 868
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 0 108 025
Okning av kortfristiga fordringar 886 024 3875
Minskning av langfristiga skulder 46 250 0
Minskning av kortfristiga skulder 70 369 221 441

4 465 840 7 243 803
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 454 333 3100 623
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1353 709 1294 756

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
1% kostnader 6%
12%

Taxebundna
Aysknv- — kostnader
ningar 32%
24%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
99% 23% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Omfattande arbeten har utforts pa varmeanlaggningen. Lacka identifierats och atgardats. Uppdatering av pumpar
och styrdator. Lacka i kylmedelsystemet identifierad och atgardad.

Hus har inforskaffats till sopkarl for matrest dtervinning.
Upphandlingar:

Bokningssystem i tvattstugan
Stamspolning

Relining

P-service

Svenska stérningsjouren

Méte med andra bostadsrattsforeningar i Hagernas, for att diskutera parkeringssituationen i omradet.

Propellerbladet har utdelats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 122 st
Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 155 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 21 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 151 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 742 710 691 666
Lan/m2 bostadsrattsyta 4261 4267 3878 3727
Elkostnad/m? totalyta 52 28 17 52
Varmekostnad/m? totalyta 82 104 92 81
Vattenkostnad/m? totalyta 33 29 21 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 93 137 163
Soliditet (%) Neg Neg Neg Neg
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1252 -2 475 -974 -1 452
Nettoomsattning (tkr) 5793 5524 5372 5179

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 710 m2 bostader och 52 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 620 961 0 0 620 961
Fond for yttre underhall 2 181688 972 000 0 1209 688
S:a bundet eget kapital 2 802 649 972 000 0 1830 649
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 392 581 -972 000 -2 474763 -3945 818
Arets resultat 1251643 1251643 2474763 -2 474 763
S:a ansamlad forlust -6 140 938 279 643 0 -6 420 581
S:a eget kapital -3 338 289 1251643 0 -4 589 932
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1251643
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 420 581
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -972 000
summa balanserat resultat -6 140 938
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -6 140 938

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5793313 5524208
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 335 13 180
Summa rorelseintakter 5 806 648 5537 388
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 550 675 -5789 373
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 469 -211 403
Personalkostnader Not 6 -161 359 -184 819
Avskrivning av materiella Not 7 -1 104 709 -1 102 859
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 034 212 -7 288 454
RORELSERESULTAT 1772436 -1751 065
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 901 1170
Rantekostnader och liknande resultatposter -533 694 -724 868
Summa finansiella poster -520 793 -723 698
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1251643 -2474763
ARETS RESULTAT 1251643 -2474763
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 957 057 26 040 161

Maskiner och inventarier Not 9 78 672 100 277

Summa materiella anlaggningstillgangar 25 035 729 26 140 438

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 035 729 26 140 438

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 864 006 3136 780

Summa kortfristiga fordringar 864 006 3136 780

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 900 000 0
900 000 0

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3612 507 0

Summa kassa och bank 3612 507 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5376 514 3136 780

SUMMA TILLGANGAR 30 412 242 29 277 219
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 620 961 620961
Fond for yttre underhall Not 12 2 181 688 1209 688
Summa bundet eget kapital 2 802 649 1830 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 392 581 -3945 818
Arets resultat 1251643 -2 474763
Summa fritt eget kapital -6 140 938 -6 420 581
SUMMA EGET KAPITAL -3 338 289 -4 589 932
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 32 796 250 32 897 500
Summa langfristiga skulder 32 796 250 32 897 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 55 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 191 815 294 667
Ovriga skulder 128 659 130 185
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 578 807 544 798
intakter

Summa kortfristiga skulder 954 281 969 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 412 242 29 277 219
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Standardférbattringar 30 ar 30 ar
Tvattstuga 30 ar 30 ar
Varmeanlaggning 20-50 ar 20-50 ar
Stambyte 20-40 ar 20-40 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 5717 363 5 474 644
Hyror lokaler 75 600 49 560
Parkering 400 0
Oresutjamning -50 4
5793313 5524 208
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 4 075 13 000
Ovriga intakter 9260 180
13 335 13 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 301 260 301 260
Fastighetsskotsel bestallning 11 500 9255
Fastighetsskotsel gard bestallning 3204 3875
Snéréjning/sandning 10 050 12 946
Stadning entreprenad 79 625 68 751
Mattvatt/Hyrmattor 13 583 13 166
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 325 0
Myndighetstillsyn 2 480 6 820
Bevakning 2 896 0
Gemensamma utrymmen 5475 519
Garage 0 17 080
Gard 1183 6 896
Serviceavtal 45 156 0
Forbrukningsmateriel 24 115 303
Stoérningsjour och larm 2 380 11129
509 231 452 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 20 032 27 650
Brf Lagenheter 0 4653
Tvattstuga 5619 6772
Sophantering/atervinning 0 20 875
Entré/trapphus 6 890 2 529
Las 17 923 2204
A 0 8 444
Varmeanldggning/undercentral 140 500 61213
Ventilation 2 240 16 995
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 19 851
Hiss 50 392 17 556
Mark/gard/utemiljé 26 613 0
270 209 188 742
Periodiskt underhall
Tvattstuga -32 756 0
Sophantering/atervinning 46 791 0
Las 0 297 414
WS 0 50
Varmeanlaggning 0 3062 689
Ventilation 0 93 500
14 035 3453653
Taxebundna kostnader
El 403 765 215 563
Véarme 638 036 805 335
Vatten 254 032 228 315
Sophamtning/renhalining 137 351 139 043
1433 184 1388 256
Ovriga driftkostnader
Forsakring 85318 72 962
Kabel-TV 81 362 79 624
166 680 152 586
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 336 154 136
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 550 675 5789 373
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 5093 4 488
Juridiska Atgarder 7 500 0
Inkassering avgift/hyra 0 2225
Revisionsarvode extern revisor 18 750 28 106
Foreningskostnader 4901 3764
Styrelseomkostnader 5034 5 409
Fritids- och trivselkostnader 1376 2790
Studieverksamhet 562 0
Forvaltningsarvode 147 648 141 864
Forvaltningsarvoden 6vriga 3688 1063
Administration 4738 7704
Konsultarvode 10 438 6 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 740 7 740
217 469 211403
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 132 011 149 299
Sociala kostnader 29 348 35520
161 359 184 819
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Forbattringar 1083 104 1083104
Maskiner 0 12 008
Inventarier 21 605 7 748
1104 709 1102 859
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 457 860 39 457 860
Utgaende anskaffningsvarde 39 457 860 39 457 860
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 417 700 -12 334 595
Arets avskrivningar enligt plan -1 083 104 -1 083 104
Utgaende avskrivning enligt plan -14 500 804 -13 417 700
Planenligt restvarde vid arets slut 24 957 057 26 040 161
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1463 384 1463 384
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 66 178 000 63 187 000
Taxeringsvarde mark 48 086 000 42 062 000
114 264 000 105 249 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 105 000 000
Lokaler 264 000 249 000
114 264 000 105 249 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 505 428 397 403
Nyanskaffningar 0 108 025
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 505 428 505 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -405 151 -385 395
Arets avskrivningar enligt plan -21 605 -19 755
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -426 756 -405 150
Redovisat restvarde vid arets slut 78 672 100 278
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 11 000
Skattekonto 8126 7902
Skattefordran 14 055 17 255
Klientmedel hos SBC 841 819 2 894 057
Placeringskonto hos SBC 6 206 566
864 006 3136 780
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Spiltan Rantefond Sverige 900 000 900 000 900 000 0
900 000 900 000 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1209 688 1947 770
Reservering enligt stadgar 972 000 972 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1710 082
Vid arets slut 2 181 688 1209 688
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,650 % 600 000 600 000 2017-12-30
Handelsbanken 1,340 % 1200 000 1200 000 2017-03-30
Handelsbanken 2,240 % 7 960 000 7 960 000 2017-06-01
Handelsbanken 0,800 % 1980 000 2 000 000 Rorlig ranta
Handelsbanken 1,290 % 3 000 000 3 000 000 2018-12-30
Handelsbanken 1,610 % 1 000 000 1 000 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,610 % 1 500 000 1 500 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,610 % 500 000 500 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,610 % 400 000 400 000 2020-03-01
Handelsbanken 1,330 % 1200 000 1200 000 2017-01-30
Handelsbanken 1,330 % 537 500 537 500 2017-01-30
Handelsbanken 1,650 % 1500 000 1 500 000 2017-12-30
Handelsbanken 1,410 % 8 000 000 8 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,300 % 1488 750 1 500 000 2019-03-01
Handelsbanken 1,300 % 1985 000 2 000 000 2019-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 32 851 250 32 897 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55 000 0
32 796 250 32 897 500

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 576 250 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stamspolning sker i anslutning till reliningen.
Relining bestallt till maj manad.
Bokningssystem i tvattstugan kommer installeras under kvartal 1.

Forhoppningsvis hinner vi géra upphandling av nya fonster under aret.
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Not 16 UPPLURKA KOSTMADER DCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvaden
Sociala avgifter
Ranta

Augifier adh yror

By
g888

2015-12-31

46 JOD
14673
21 500
461 525
544 T4

Bif Progesliem
ME0HE0-06%96

Styrelsens underskrifter

TABY den | 4 ¢ 1_r 2017

R T a
a pudlala

Eva Jamkals
Ondtorands

urllitf

Thperuas BAckstadi
Leciamal

Christaffer Myrbo

Lesdamaot

Min revisionsberdttebe har lamnats den %20 /1| 2017

b (B Braweoth
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KPMG!
REVISIONSDeratlelse

Till targningsstamman | Brf Propesiam. org. ne T16000-0566

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Jdag har utfdrt e revision av Seredovisningen ée B Propeliam foe & 2016,

Endigt min upplatineng har Seredovisningen upprittals i enlighet med drsredovisningsiagen och ger ani alla VEsENEGE aveeenden rittvaandsa
Bild o feceningans finansiella stilining pes den 31 december 2016 och aw dess finansklla resuttal och kassalltde t6r d0et enligl desredavis-
ningsiagen, Fonakningsberdtielsen &r ferenlig med arsmdovisningens Sviga dalar

Jag tilstyrker dirigr af freningsstimman fastsifller resultatrékningen och balanasdkningsn Bir fdeeningan.

Grund fir witatanden

Jag har utfoe resisionen enligl Inernational Standords on Auditing (154 och god revisionssed | Searge. Mitt ansvar enbyl dessa standardes
beskrivs ndsmare i avsnitbet Revisoms ansvar. Jag & obercende | farhalanda till feeeningen enligh god revisorssed | Swenige ach har | twrigh

fulkglort mit yrkeesedisika ansvar enligh dessa kray,

Jag anser it de revisionsbevis jag har iInnamiat B ackigs ech Sndamdlseniga som grund for mina uttalandan

Slyrelsens ansvar

Dt 8r slyrelsen sorm har snsvaret {60 st drsredovisningen upprattas
cch o8t den ger en ristvisande bild enligh arsredovisningslagan, Sty-
relsan arsvarar Baan 1o den nlema kontroll som dan badbirar 8¢
nedvandig 160 atl uppratta en draredovisning som nbe inrehdber
ndgra vasanthga salakbgheter, vare sig dessa beror pi cegentig-
heder alder pi fisl,

Vid uppratiandet av Arsredovaningen andvaral styralsen for beddm-
ningan ay Mrenngens [Gmaga sl farsata verdesamheten. Den upp-
hysar, ndir 24 &r Ellamplige, om farhdllanden som kan plvesioa foe-
rishgan adf fartsilta verksamheton och att anvanda anlaganded om
forisafl drift. Andagandat om fortsast drift Ulksrmpas dock infe om be-
st har Tafiats om BN avvesida varkeambaisn

Revisormns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sakehet om hunneda braee-
deianingen sam hahet inle innahdlled ndgra vasentliga felaktigheter,
vane sig desa berar ph cegentigheter eller pa fed, och att limna an
revigionsberatielse som innehidior mina uitalanden, Rimikg sakerhet
#ren hig grad av sakerhed, men B ingen garant ka1 Al én neviaan
s0m ukiors enkgl KA och god revisionssed | Sveripe abtid komimer
alt upplcka en visenthy lelaklighet om en sédan fans. Felakbig-
heber kan uppsth pd grund av oegentiigheter ellar fel och anses vars
wasaniliga om de enskill pllar tillsammans rimligen kan Mreantas pa-
varka oe ekoromiska baslut som anvandare fattar med gnand i drsre-
dewignirgen.

Som del av &n revision enligh 1SR anvlnder jag professionedt ome
dame och har en professionedt skeptsk instilining under hola rvis-
knen. Dessulom:

— identifierar ach bedémer jag riskema for vasentliga folaktighaber
| @rsrodovisningen, vare sig dessa bend pé oaganibghetar allsr
pé farl, ustormear cch Wil granskning s dtgéeder bland annat uli-
frdn dessa fiskes och inhimla revisionsbevis sam ar tillkdckiga
och dndamdlsenbga far alt utgbra en grund fir mina uitalanden,
Righnn for afl infe upplacka on vasenilig felakbighet fill 8l av
cagentiighatar 8r kigre 8 for en visantby felaltighed som beroe
pé fal, efersom ceganthgheter kam inmelata agarancs | mas-
kespl, fartatskning, svakthys usldmmanden, Telsidiy infarmation
eller dsidosatands av intem koniroll

——  skaffar jag meg en Farsthelse av den del av Bieningers inlema
kontroll som har betydelse far min revision & ait uiforma
granskningsitgdnder som & lAmplga mod hansyn §ill cmstan-
dighaterna, men inbe 16r a1t utizla mig om effekhsdbaten | dan in-
berma kanbnoden

Revisioraberiticlse Bri Propellern, org. nr T16000-085%6, 3016

=== ivBrderar jag Bmplgheten | de redovisningsprnciper som an-
vanda ach fimilighstan i atyrslsens uppskasiningar | redovis-
riingen och tihGrande wpplysningar,

—— girat fag en shedsabs om mplgheten | ast shyrosen arvandes an-
tagandel om fortsatl deift vid upprittandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocks# en shuisabs, mad grund | da inhBmiade revisions.
bavisen, om huruvida ded finns négon vasentliq celkerhetsiak-
bar &om avasr abdana hindeksr eller Bohallandon som kan
leda il balydandes tvivel om [Sreningens foemaga afl fomsatta
verksambelen, Om jag diar shasatsen att ded inas en viisentlig
cafikprhatslakior, maste jag | revissonaberatielsen fista upp.
marksamhadan pa upplysningama | &sanedavisningen om dan
vasanihiga cadkerhetelakiarn ebar, om sddana upplysningar &r
otilriickliga, modifiers uitalandet om Grsrodovisningen. Ming
slutsalser baserns pa de revisionsbevis som inhanas fram §il
diatumet for revisicnsberatiolsen. Dol Kan framlida handelser
gilar Kirmallanden pira &l en Bnaning inte Bngre kan forisatia
verkaarmbalan.

= utvAnIeTar [&] dan e preserdationen, shrukuren och
inmahalial | raredovisningen, dirbland wpplysnengama, och om
drsredavisningen dberger de underliggande ransakiionama och
hdindelserma pd ef 538 som gor en rathvisance bdd.

Jag mashe infarmara styralsan om bland annal revisianens planemade
cmfattning och inrkining samd tidpunkten 1o den. Jag maste ocksa
informara om babydalselalls iakitagelsar under revisionen, danbland
e eventuela betydande beister | den intema kontrollen som jag ider-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Litlalanden

Littnsgr miin resision ay Arsmedovisningsn har jag dven wioc en revision av stynedlsens S8rvalingng far Bl Propsaliamn for dr 2098 saml av Bsla.

get 1l dispestiones betrafande fereningens vt eler forust

Jag Histyrker aft foreningsstimman behandias fiustien onbigl farslagat | Iavaltningaberitetzan och bevilar syrelsens ledamber ansvarsiribel

far rakenskapsdnet

Grund fir witatanden

Jiag har utldel revisionen enlgl god revisionssed | Svenge, Mt ansvar enligh donng boskeve namare | avenitiel Resisoms ansvar, Jag & obe-
roende | forhidliande §ill freningen enligt god revisorssaed | Svarige och har | Gvigl halgion milt yikesaliska anavar enligl dessa krav,
dag anser att de revisionsbevis fag har inhamiat Ar lilkdckligs coh ndamdtsenliga som ghand for ming uilalanden

Shyrelsens ansvar

Dat &F styralsen som kar ansvanet 8 fEralaget fill dispesitioner ba-
iriftande Breningens virst eller fadust, Vid foeslag il uidalning inme-
Tatiar daita bland annad on beddmning av om vidaeiningan Ar forsyar-
L3 e nansyn B Chy Kray S0y Toraningens verkeamhetsan, comeall-
ning cch risker staller ph storeken av Sareningens egna kapkal, kon-
solidesingebehey, lddtel ach stillning | furigh

Styrelson ansvarar for Breningers ceganisation och [Gaaltningsan ay
lgearingana angelagenhelar. Delia innefatar bland annat att fordio-
pands beddma [deeningens ekanomizka siuation och al tilse a3l far-
urhrgur:;rg;lrrulnn ar utfarmad 5@ alt bokfteingan, medelsitnall-
ningen foreningens eloncmisks Bngeagen heles i Gvrigl koatroll-
aras pa ofl botryggande satt

Revizoms ansvar

Mitt madl betraffands revisioran 8y Mrvaliningen, och damed mill ul-

ialande om ansvarslrined, &r att smhamta revislonabeyis B atl med en

firmiig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon siyrelealedamol i

nigat vasentligl avseends:

— Ianelagil napan dlgand eler gjod sky skylig bl ndgon farsum.
melse som kan fGranleda ersiiiningsshyidighe? mat franirgen,
eler

— pdl ndgol annat =it handiat | sirid med bostadsratislagan 1ill-
lampliga delar @ lagen om okonemiska Bireningar, arssedosis-
ningslagen aller sladgama

Mitt mak bebraffands revisionan &y lomkaget 1ill dispositiones e Ttne.
ningEns vindd eler fadust, och dismed mitt uitalande om detta, ar at
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar feeenligt mad
bostadsratisiagen

Rimdig shkerhal &ranhtg gred v sakemal, men ngen garant o s
e revision som wifams eniigl god revisiorssed i Sverige alitid kornmer
all uppliicka dbgirder eller fdrsummelser Sam kan feranieda ersaf-
ningsskyidighe! mat farendngen, elier att et forslag il dispositiones
av fergningans vins| eler oriust inte & forenligt med bostadsnatisla-

Gen.

Solna den 20 april 2017

|
[ = t

Jan-Chee Brandl
fukloriserad nevisor

Revisionaberifislse Bri Propeliesn, oog. nr 7180000586, 2016

SO en o8l av en revision enlig! god reviskongsed | Svange anvander
j2g professioneiit omdame och har an professionelll skeplisk install-
ning undar bola redisionan. Granskningan av Brvalinicgen ech far-
shaget 1N dispostone: av Toreringens vins eler frust grandar sig
tramal pa revionen & rikanskapedna. Vika lilkommands gransk-
ningadighnder som utfibes baseras pa min peolessionells badbmning
med utgdngspunid | isk och vasentighed. Det innebar ait fagy Sokuss.
mar granskningen pa sadana Sigander, omiaden och Mfhillanden
som 8r visenlliga for verkaambelen och diir avsieg och dyesiradal-
st alnille hua sdrakild betydelse for foreningens skuation. Jag gér ige-
fam ech petwar fatads beshit, beshdsundarag, filgAndes
cch andra féchallanden som ar rolevanta for mill uitalands am an-
swarsfihel. Som undesdag 160 mitl uilatande om stynelsens forslag till
dispositicner belraMande Mrenirgens vinst eller faruss har jag grans-
kil oen Mirstaged & Birenligt med bostadsritsiagen.
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Brf Propellern
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5717 400 5717 363 5717 000
Hyror lokaler 75 600 75 600 42 000
Parkering 0 400 0
Oresutjamning 0 -50 0
Fakturerade kostnader 0 4075 0
Ovriga intékter 0 9260 0
5793000 5806 648 5759 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -307 000 -301 260 -307 300
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -11 500 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -3204 0
Snéréjning/sandning -10 000 -10 050 -10 000
Stadning entreprenad -75 000 -79 625 -75 000
Stadning enligt bestallning -8 000 0 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor -14 000 -13 583 -13 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -6 325 0
Hissbesiktning 0 0 -3 800
Myndighetstillsyn -3750 -2 480 -3000
Bevakning -3750 -2 896 0
Gemensamma utrymmen -3 000 -5475 -2 000
Gard 0 -1183 -6 000
Serviceavtal -37 000 -45 156 0
Forbrukningsmateriel -25 000 -24 115 -4.000
Stoérningsjour och larm -3 000 -2 380 -5500
-499 500 -509 231 -450 100
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -20 032 -180 000
Tvattstuga 0 -5619 0
Entré/trapphus 0 -6 890 0
Las -50 000 -17 923 0
Varmeanlaggning/undercentral -25 000 -140 500 0
Ventilation 0 -2 240 0
Hiss -30 000 -50 392 0
Mark/gard/utemiljo -30 000 -26 613 0
-135 000 -270 209 -180 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -40 000 32 756 0
Sophantering/atervinning -55 000 -46 791 0
Stambyte -1 000 000 0 -1 600 000
-1 095 000 -14 035 -1 600 000
Taxebundna kostnader
El -200 000 -403 765 -200 000
Vérme -620 000 -638 036 -740 000
Vatten -245 000 -254 032 -217 000
Sophdamtning/renhalining -181 000 -137 351 -137 000
Grovsopor 0 0 -15 000
-1 246 000 -1433 184 -1 309 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -90 000 -85 318 -74 400
Kabel-TV -83 000 -81 362 -80 800
-173 000 -166 680 -155 200
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -163 173 -157 336 -157 300
-163 173 -157 336 -157 300
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5610 -5093 -4 000
Juridiska atgarder 0 -7 500 0
Inkassering avgift/hyra 0 0 -2 500
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -18 750 -13 000
Foreningskostnader -3000 -4 901 -6 000
Styrelseomkostnader 0 -5034 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -1 376 -4 000
Studieverksamhet -5 000 -562 0
Forvaltningsarvode -153 000 -147 648 -143 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -5 000 -3 688 -3 000
Administration -5 000 -4738 -5000
Korttidsinventarier 0 0 -2 000
Konsultarvode 0 -10 438 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 900 -7 740 -7 900
-209 510 -217 469 -191 400
Personalkostnader
Styrelsearvode -134 400 -132 011 -122 000
Ovriga arvoden -60 000 0 -28 500
Arbetsgivaravgifter -61 000 -31 306 -40 000
FORA 0 1958 0
-255 400 -161 359 -190 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -1 083 100 -1 083104 -1 083 100
Inventarier -21 605 -21 605 0
-1 104 705 -1 104 709 -1 083 100
SA RORELSENS KOSTNADER -4 881 288 -4 034 212 -5 316 600
RORELSERESULTAT 911 712 1772436 442 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 500 12 603 500
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 74 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 224 0
Lanerantor -500 000 -533 694 -600 000
-499 500 -520 793 -599 500
RESULTAT 412 212 1251643 -157 100
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